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Nu kan coliving ta klivet in i lagboken — Reformforslag
oppnar dorren for framtidens hallbara boende

Svenska Colivingférbundet vilkomnar att delningsbostéider fér forsta gangen lyfts fram i ett
statligt lagstiftningsforslag - med konkreta reformer som gor det enklare att erbjuda
moderna och socialt hallbara delningsbostader i Sverige.

Behovet av nya, mer flexibla bostadsformer 6kar — sarskilt i takt med urbanisering, bostadsbrist
och den 6kande ensamheten. Trots detta har lagstiftningen ldnge missgynnat delningsbostader.
Det vill regeringsutredningen nu andra pa.

Den statliga utredningen ‘SOU 2025:65 - En mer flexibel hyresmarknad’, foreslar flera
forandringar och andamalsenliga regler som syftar till att gora det enklare att hyra ut och
utveckla delningsbostader i Sverige.

Bland annat foreslas foljande:

e Reglerna om blockhyra i jordabalken moderniseras — med storre avtalsfrihet och en
enklare modell som gor det lattare att hyra ut delningsbostader.

e Enny modell for hyressattning infors for delningsbostader som hyrs ut genom
blockhyra. Den sa kallade “anpassade hyran” gor det mojligt att komma Overens om en
annan hyra an den traditionella bruksvardeshyran, med hansyn till service, avtal och
faktiska kostnader.

e Bulvanregeln ska inte gilla for blockhyresavtal vid delningsbostader. Det gor det
tryggare att hyra ut utan risk for tvister, och 6ppnar for fler seriosa aktorer pa marknaden.

—Det har ar en milstolpe for coliving i Sverige, utredningen visar att lagstiftningen kan
moderniseras for att mota nya bostadsformer. Genom att ge delningsbostader en tydlig plats i
hyreslagen — med sarskild blockhyra, anpassad hyra och ett undantag fran bulvanregeln — far
bade fastighetsagare och operatérer den stabilitet som kravs for langsiktiga satsningar, sager
Katarina Liljestam Beyer, ordférande for Svenska Colivingforbundet.

Samtliga lagandringar som ror blockhyra och delningsbostader foreslas trada i kraft 1 juli 2026.

- Vi ser positivt pa att lagstiftaren nu visar beredskap att anpassa bade hyreslagen och
tillmpningen av jordabalken till nya sociala satt att bo pa. Nu invantar vi att politiken tar
utredningens forslag vidare in i konkret lagstiftning redan nasta ar, avslutar Katarina Liljestam
Beyer.

Om delningsbostader (coliving):

En delningsbostad ar en bostad dar tre eller fler vuxna utan familjeband delar ytor som kok,
vardagsrum och ibland badrum, samtidigt som varje individ har ett eget hyresavtal och en privat
boendedel. Den privata delen ar inte en fullstandig lagenhet, utan bostadsformen bygger pa
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delning och gemenskap. Coliving erbjuder inte bara ett smartare satt att bo — utan ocksa en
mojlighet till 6kad gemenskap och minskad social isolering.

Delningsbostader ar en etablerad bostadsform i stora delar av varlden och bostadsformen vaxer
i Sverige. Men lagstiftningen har inte hangt med. Otydligheter kring blockuthyrning,
begransningar i hyressattningsreglerna och begransad mojlighet att avtala om flexibla villkor har
delvis hindrat utvecklingen.

| och med denna statliga utredning har fragorna for forsta gadngen analyserats i ett samlat och
systematiskt lagstiftningsperspektiv.
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